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Spolupracujici organy pfi plnéni kapitoly: Bytova komise

PInéni kapitoly zajistuje:

Popis vychoziho stavu

Podle vysledk(i dotazniku povaZuje 80% obcanl HoraZzdovic svoji bytovou situaci za dlouhodobé
vyfeSenou, 20% ji reSi nebo bude reSit. Obcané, ktefi maji zdjem pofidit vlastni bydleni, chtéji
predevsim stavét RD (38 %) nebo koupit stavajici byt (38 %); o novostavbu bytu v osobnim nebo
druzstevnim vlastnictvi ma zdjem cca 20 % z nich.

Mésto HoraZzdovice prodalo 136 bytl v letech 2009-2012. Nyni disponuje bytovym fondem 720 bytQ.
27 bytl zbyva prodat v rdmci 1. etapy prodeje (stav k 31. 3. 2012).

Bytovy fond je dlouhodobé podinvestovany; v minulosti nebyla provddéna potfebnd udrzba a
obnova. Mnoho bytl je starsich 50 let. Vétsina byt ma zastaralou elektroinstalaci a vodoinstalaci.
Cihlové domy trpi poruchami spodni hydroizolace.

Prodej 136 byt( v letech 2009-2012 umoznil masivni investici do bytového fondu. Bylo zatepleno 151
byt a 209 bytl bylo pokryto novou stfesni krytinou. Jsou vyménovana okna a dochazi k postupné
vyméné moralné a fyzicky opotfebovaného technického zafizeni.

V rdmci programu Zelena usporam Mésto ziskalo pfislib na dotacni ¢astku 7 mil. K¢. V obdobi 1995-
2011 byly vynaloZeny naklady na opravy a udrzbu byt( cca ve vysi 120 mil. K¢, trzby z ndjmu cini za
toto obdobi 176 mil. K¢.

Meéstu se dafi uspokojovat pozadavky na byty Il. kategorie. Byty |. Kategorie jsou obtizné dostupné.
Pfijmova skupina najemnik(, ktera potencidlné nema problém s dhradou ndjemného, poZaduje
vétsinou byty I. kategorie.

Prostranstvi na sidlistich je koncepéné dlouhodobé zanedbané, nema vyfesenou sit komunikaci,
parkovani osobnich vozidel, vefejnou zelen, verejné osvétleni a mobilidf. V nékterych mistech se
jesté likviduji staré nefunkcni septiky.

V Horazdovicich neni dostatek parcel pfipravenych pro vystavbu RD. Na druhé strané boom
individuaIni vystavby ustal a novy nelze ocekavat, nedostavi-li se vyrazny rlist ekonomiky. V letech
2000-2012 bylo zkolaudovano 39 rodinnych domk(. Na dostupnost pozemkl pro individuaini
vystavbu bude mit také vliv feSeni majetku cirkvi.

Oblast najemniho bydleni v Horazdovicich je z hlediska mladsSich ekonomicky aktivnich lidi malo
atraktivni pro Zivot, fada mladych ale projevuje zdjem o ndvrat do rodného mésta i pres nizsi
atraktivitu (moZnost dojizdéni za praci ¢i kulturou do Strakonic, Susice atd.)



Vyvoj vékového sloZeni obyvatelstva

zdroj: v tom podle véku
i celkem — — - —
sc_|tan| ovyvatel 0 -v14 tj. % 15 - 64 tj. % 65 a vice tj. %
lidu (déti) obyvatel obyvatel | (seniofi) | obyvatel
2001 5716 888 15,5 3995 69,9 833 14,6
2011 5 564 807 14,5 3783 68,0 974 17,5
trend ubytek 152 ubytek 81 Ubytek 212 priristek 141

Obecné cile
- Bytova politika smétujici k prilakani a udrzeni zodpovédnych a stalych rodin a jednotlivct
- Vznik atraktivniho uceleného prostoru, ktery bude lakavy pro Zivot a bydleni, navstévu i
podnikani
- Regenerovana vefejnd prostranstvi, zelen, parky, hfisté, sportovisté, komunikace, plochy
k parkovani, doplnény a obnoveny mobiliar

Meéritelné cile

- Objem prostredki investovanych do bytového fondu a revitalizace

- Statistiky prodeje a rekonstrukci bytl (pocet vzniklych malometraznich bytd, bezbariérovych
atd.)

- Pocet parcel pro individualni vystavbu

- Trend demografické krivky

SWOT analyza

SLABE

- nizka kvalita bydleni v bytovych domech -

- vysoké stari budov -

- energetickd ndrocnost dosud nezateplenych budov -

- sniZovani procenta ekonomicky aktivnich obyvatel -

- nevyhovujici mobiliaf

- zanedbana, prerostla nebo chybéjici zeler

- nedostatek parkovacich cest

- nevyhovujici prostor pro spolecenské wyZiti na
sidlistich (chybéjici hristé atp.)

- nedostatecné zazemi pro tfidéni odpadu

- chybi kvalitni byty pro rodiny s détmi (3+1)

dostatek byt II. kategorie

fungujici systém sbéru, svozu odpadu
obnovena cast bytového fondu

moznost odprodeje ¢asti bytového fondu

- vstupy do doml nejsou bezbariérové feseny
(nevhodné i pro kocarky). DalSim hojné
zminovanym problémem je stav spolecnych

prostor, sklepl a také rozvodu vody, tepla a plynu

- nedostate¢nd pripravenost pro individualni
bytovou vystavbu
PRILEZITOSTI

HROZBY

odchod spolehlivych najemniki do novych
kvalitnéjsSich bytd v soukromém vlastnictvi
nebo pryc¢ z mésta

odstéhovani rodin za lepsimi podminkami
zmény v zdkoné o sociadlnich davkach v
hmotné nouzi

- financovani z fondG EU

- komunitni ochrana Zivotniho prostredi (tfidéni
odpadu, kompostovani)

- ziskani financ¢nich prostredkd na obnovu fondu -
z prodeje casti byt -

- vytvoreni predpokladl pro individualni bytovou



vystavbu - zména struktury obyvatel oblasti a stim
souvisejici zmény v poZzadavcich na bydleni
- prekroceni Zivotnosti domi (zhorSeni
Zivotnich podminek)

Prioritni oblasti kapitoly Bydleni

1. PRIORITNi OBLAST — Oblast ndjemniho bydleni — obecni byty

Priorita 1. A — Koncepce rozvoje méstského bytového fondu

- Cilova struktura bytového fondu (predpoklad na obdobi 10 let)
o zajistit co nejvyssi podil bytl |. kategorie (Upravou stavajicich bytd Il. kategorie)
Studie bytovych potfeb do roku 2020
o pocty bytd vjednotlivych velikostnich kategoriich (zejm. byty 3+1 a
malometrazni)
o bezbariérové byty
o socialni byty
- Pouziti prostfedkd utrZzenych z prodeje bytl na investice do bytového fondu
o kanalizace v sidlisti U staré Skoly
stavebni udrzba (stfechy, hydroizolace, sklepy, spolecné prostory apod.)
snizeni energetické narocnosti
pfechod na Setrné zdroje energii (CZT)
bezbariérové reseni
o rekonstrukce na malometrazini byty
- Do ukonceni privatizace bytového fondu neni zatim planovana Zadna investicni vystavba
(ukonceni privatizace do 2 let). Pribézné sledovat situaci v bytovém fondu a na trhu
s byty a s dostatecnym predstihem stanovit vhodny cas, rozsah a zpUsob vystavby
- Cenova politika — ndjemné (vyraznéji rozlisit byty I. a Il. kategorie a vyrovnat najem u byt(
v DPS jako byty I. kategorie, rozlisit byty zateplené a nezateplené)

o
o
o
o

Priorita 1. B — Prodej bytu
- Novelizace Zasad prodeje bytli v majetku Mésta
- Pokracovaniv doprodeji byt(i z 1. etapy prodeje (27 byt()
- Zpracovani navrhu 2. etapy prodeje byt
o byty, které nelze prodat (pravni divody) — 166 bytu
o byty, které neni vhodné prodavat — 144 byt(
o stanoveni spodniho limitu poctu bytd v majetku mésta — 500
o byty, které Ize nabidnout k prodeji — 383 (z toho lze prodat max. 193 bytd, aby
byl zachovan spodni limit 500 bytd v majetku Mésta)
prazkum zajmu v bytech vybranych k prodeji
vybér domu podle kli¢e vyssiho procenta zajmu do vyCerpani limitu
o zprodeje docasné vyjmout malometrazni byty (do doby koncepcniho Feseni
méstského bytového fondu)

o O

2. PRIORITNi OBLAST — OBLAST INDIVIDUALNiIHO BYDLENi

Priorita 2. A — Stavebni parcely
- Reseni potteby stavebnich parcel (i v pfidruzenych obci)
- Parcely budou nabizeny za trzni ceny




Zpracovat pasportizaci pozemkU pfimo potencidlnich stavebnich parcel s rozdélenim na
majitele a charakteristikou naroc¢nosti zasitovani

3. PRIORITNi OBLAST — BYDLENI SPECIFICKYCH SKUPIN OBYVATEL

Priorita 3. A — Rodiny s détmi, mladi lidé

Rozsifeni nabidky z hlediska velikosti a standardu vybaveni (zménou dispozic dvou byt
2+1na 3+1a1+1)
PFiprava stabiliza¢nich stavebnich parcel za zvyhodnénych podminek

Priorita 3. B — Seniofi

Zajisténi malometraznich byt(

Ziskani investora pro DUm seniorl

Vytvoreni podminek (cenova politika a dalsi pravidla), aby dlim s pecovatelskou sluzbou
byl vyuzivan prednostné potiebnymi obcany (ne kvali mensi vymére byt( a nizSimu
najemnému, ale pro dostupnost a vyuzivani pecovatelskych sluzeb)

Priorita 3. C — Socialné slabsi a lidé v tizivé Zivotni situaci

Holobyty - moZnost zfizeni méstského ubytovani s omezenou lhlitou (napf. pll roku) nez
rodina ¢i osoba vyresi svou situaci — k fesSeni této priority je tfeba ziskat vice vstupnich
informaci a jednat operativné za zakladé aktualni situace (realna potreba, legislativni a
ekonomické aspekty). Vécné souvisi s prioritou 1. A. (malometrazni byty)

Zajistit kooperaci se Socidlnim odborem a ziskdvani prispévkd na bydleni a davek
v hmotné nouzi

Vytipovani bytd, které by byly ve spolupraci se Sociadlnim odborem poskytovany rodinam,
které maji Sanci na socializaci — v pfipadé doporuceni Odborem socialnich véci by rada
méla pravomoc upustit od splatky 3mésicni zalohy na najemné. ZkuSenosti dokladaji, ze
tento postup ve vétsiné pripadl funguje a s rodinami nejsou problémy.

Priorita 3. D — Problémova skupina obyvatel

Ubytovna na Strakonické — udrzovat kontakt a spolupraci, provadét kontroly MP a PCR.
Monitotrovat nejcasté;jsi problémy (ubytovna na Strakonické, 4 000 K¢/os.)

Monitorovat pfiliv problémovych obéanl do soukromych malometraznich byt

Soc. odbor nedoporucuje tyto ob¢any koncentrovat a vycleriovat na okraj mésta — vznika
tak averze vici obCandm v centru mésta. Déle toto misto vytvari centrum kriminality a
dava prostor silnéjsim jedincdm vykofistovat slabsi (lichva, drogy, nasledné kradeze
z dlvodu dluh( atd.)

Kratkodobé smlouvy, v pfipadé neplaceni neprodlouZeni.

Priorita 3. E — Obcané s télesnym zdravotnim postizenim

Mésto by mélo mit k dispozici bezbariérové bydleni

4. PRIORITNi OBLAST — Zlepseni kvality Zivota obéanti NA SiDLISTiCH

Priorita 4. A — Revitalizace sidlistnich ploch

Celkova regenerace prostoru mezi domy - vznikne rozsahly uceleny prostor s dostatkem
prileZitosti pro aktivni odpocinek i spolecenské kontakty

o rekonstrukce a eventualni rozsifeni nevyhovujicich komunikaci a cestnich siti
feSeni parkovacich mist a zamezeni parkovani na zelenych plochach
revitalizace zelené v souladu s méstskou koncepci
vybaveni mobiliafem

o O O



koncipovani prostoru s ohledem na spolecenské kontakty (podminky pro
zlepsovani sousedskych vztah()

rekonstrukce ¢i  vybudovani détskych hfist, volnocasového zazemi a
odpocinkovych zén

doplnéni nadob na separovany odpad (s moznosti podzemnich nadob)

zajisténi bezpecného a bezbariérového pohybu po sidlisti

VAZBY NA DALSi PRIORITNi OBLASTI SPRM

FINANCE

Zdroje financi
Rozpocet mésta

Zivotni prostiedi — protipovodriova opatfeni, rozsiteni kontejnert na t¥idény odpad, zejm.
biologicky rozloZitelné odpady (pfip. kompostéry), snizeni energetické zatéze panelovych
domd{, obnova zelené na sidlistich

Socialni oblast a zdravotnictvi

Zajmové, relaxacni a spolkové aktivity, Sport

Uzemni plan

ZASOBNIiK PROJEKTU



Prehled bytd v centru mésta - nevhodné prodavat Prehled bytu - nevhodné prodavat
Ulice ép. pocet bytl Ulice &p. pocet byt [poznédmka
Mirové namésti 4 4 Mirové namésti 2 1]|byt na MéU
Mirové namésti 11 5 Blatenska 538 1]|byt v ZS Blatenska
Miroré namésti 12 2 Plzeriska 265 2|byty volné + neb.pros.*
Mirové namésti 28 1 Sportovni 1052 1]|byt v Aquaparku
Sevéikova 23 6 Komusin 69 1
Sevéikova 26 10 Predmésti 440 2|hajenka -rozhodnuti RM
Sevéikova 27 3 Mayerova 1062 15
Sevéikova 29 2 Mayerova 1063 15
Sevi¢kova 39 5 Jitiho z Podébrad 724 1|byt v KMS
Prachenska 35 20 Loretska 235 1]byt v hasi¢arné
Pracheriska 77 4 Loretska 936 1|byt MS Loretska
Pracheriska 884 6 Strakonicka 155 4|socialné slabi ob&ané
Pracheriska 885 6 Celkem 45
Hradebni 67 4
Plzeriska 68 6
Trhova 105 6 Piehled bytu
Strakonicka 180 9 schvaleno k prodeji v I. viné 163|z toho prodano 136
Celkem 99 v centru mésta 99
s dotaci - zastavni smlouva 166
Piehled byt - dotace - zastavni smlouva nevhodné prodavat 45
Ulice ¢p. pocet bytl nabidka k prodeji 383
Havli¢kova 40 6
Husovo namésti 148 27 Pavodni celkovy pocet bytt 856
Mayerova 262 5
Na Vapence 1076 12
Na Vapence 1077 12
Na Vapence 1078 12
Nad Nemocnici 1073 12
Nad Nemocnici 1074 9
Palackého 1061 43
Loretska 1069 12
Loretska 1071 16
Celkem 166

Stav k 31.3.2012




Bytové domy zarazené do prodeje - pirehled prodanych byt

celkovy pocet

bytovych najemni

Ulice cp. jednotek prodano | vztah/velikost bytu probiha prodej
Trhova 91 4 4
Jiraskova 220 12 11|1/garsoniéra
Plzenska 268 9 8(1/2+1
Pod Vodojemem 781 9 6(3/2+1
Pod Vodojemem 782 9 9
Mayerova 785 9 9
Mayerova 786 9 8(1/2+1
Sumavska 789 9 7(1/2+1 1/ schvaleno ZM *
Sumavska 790 9 7]|2/2+1
Palackého 877 12 10]0 2/vypsano VR
Palackého 878 12 8(2/2+1, 1/1+1 1/ke schvaleni do ZM
Loretska 929 12 11]1/2+1
Loretska 930 12 10(1/2+1 1/ke schvaleni do ZM
Palackého 933 18 1214/3+1, 1/4+1,1/1+1
Palackého 934 18 16]2/3+1
Celkem 163 136 22 5

*

schvaleno ZM, bézi 3 mésicni Ihata pro zaplaceni

aktualizovano 13.2.2012




Ulice cp. pocet bytl poznamka neb. prosory
Komenského 953 12|zatepleno
Komenského 954 12|zatepleno
Jiraskova 699 4

Jiraskova 700 4

Jiraskova 701 6

Jiraskova 702 9

Jiraskova 703 6

Jiraskova 706 6

Jiraskova 707 9

Jiraskova 708 6

Jiraskova 715 9

Jiraskova 716 9

Jiraskova 721 9

Jiraskova 722 9

Hollarova 717 9

Hollarova 718 9

Hollarova 719 9

Hollarova 720 9

PesSkova 704 6

Peskova 705 6

PesSkova 710 9

Peskova 711 9

PesSkova 712 9

Peskova 713 9

Mayerova 783 9

Mayerova 784 9

Pod Vodojemem 787 9

Pod Vodojemem 788 9

Pod Vodojemem 839 8

Pod Vodojemem 840 8

Pod Vodojemem 841 8

Pod Vodojemem 842 8

Blatenska 529 4|zatepleno
Blatenska 530 4|zatepleno
Blatenska 531 4|zatepleno
Blatenska 737 4|zatepleno
Blatenska 738 4|zatepleno
Blatenska 750 4|zatepleno
Blatenska 751 5|zatepleno plus 1 byt Spacek v OV
Blatenska 766 4|zatepleno
Blatenska 767 4

Blatenska 769 7|zatepleno
Zizkova 754 4|zatepleno
Zizkova 755 4|zatepleno
Zizkova 756 4|zatepleno
Zizkova 757 6|zatepleno
Zizkova 758 6|zatepleno
Zizkova 759 6|zatepleno
Zizkova 761 4|zatepleno
Zizkova 762 4|zatepleno
Zizkova 763 4|zatepleno
Bezru€ova 752 4|zatepleno
Bezru€ova 753 6|zatepleno
Hornicka 760 6

Hornicka 764 4|zatepleno
Hornicka 765 4|zatepleno
Hornicka 768 7
Strakonicka 535 4

Celkem 383




