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2) Analyticka ¢ast, specifikace omezeni

2.a. Analyticka ¢ast, podklady, limity v uzemi

Res$ené Uzemi se nachazi v severni asti mésta Horazdovice v izemi, které je Uzemnim planem
Horazdovice vymezeno pro bydleni, plochy pfirodni a plochy vefejnych prostranstvi.
Pfedmé&tnym Uzemim je izemnim planem vymezena

a)

b)

c)

nova zastavitelna plocha 24/1 v lokalité B-N-24 seviena ulicemi Loretska — Palackého —
Sumavska a pfi severnim okraji horizontem vrchu Loreta a aredlem méstského hrbitova.
Jedna se o ornou padu mirné svazitou k méstu pfiléhajici k zastavbé rodinnych doma ze 70 —
90. let. Zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena k umistovani ¢innosti a staveb pro
bydleni a s bydlenim bezprostifedné souvisejicich. Hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych a
bytovych domech.

pfirodni plocha NSp-S pfiléhajici k ploSe 24/1 ze severu. Jedna se o nezalesnény vrch Loreta
s vodojemem tvofeny volnou travnatou plochou (dfive sad) a remizky. Hlavni vyuziti pfirodni
plochy je extenzivni vyuZiti s cilem ekologické stabilizace ploch. U plochy se méni vyuziti
vramci probihajici zmény UP nové na plochy vefejnych prostranstvi, jejichz zakladni
charakteristiku predstavuji méstské parky a vefejna zeleii. Re$eni ZS probihajici zménu
respektuje.

Cast stabilizované plochy s vyuzitim plochy bydleni B-S-33.

Vychozi podklady:

» Podklad pro zhotovitele stanoveny objednatelem

Smlouva o dilo na vypracovani projektové dokumentace

Uzemni plan HoraZdovice v&etn& zmén

Katastr nemovitosti CUZK

Polohopisné a vySkopisné zaméreni lokality z 08/2017 — zpracovatel: E+P Petrovicovi —
geodetické prace, Lesni 387, Roudné, 370 07

» Vyjadfeni spravct technické infrastruktury k existenci siti

*  Prlzkum souéasného stavu v misté feSeného tuzemi

= Konzultace s objednatelem v rozpracovanosti.

Limity v uzemi vyplyvajici z existenci siti:

= ochranné pasmo vzdusného vedeni VN

ochranné pasmo trafostanice

ochranného pasmo NTL plynovodu

ochranné pasmo vodovodniho fadu

ochranné pasmo kanalizacniho fadu

ochranné pasmo podzemni kabelu siti Cetin

ochranné pasmo mikrovinnych (MW) spojl spole¢nosti T-Mobile CZ a.s.
Uzemi s archeologickymi nélezy Ill. kategorie.

2.b. Hlavni cile reSeni

Cilem studie je navrh prostorového a funkéniho uspofadani pozemku zastavitelné plochy — lokality
24/1 dle UP v kontextu stavajici zastavby. Jedna se o predprojektovou dokumentaci uréenou
k prokazani podminek zastavéni jednotlivych pozemku, soubord pozemku a blokd v SirSich izemnich
vztazich a souvislostech.

Ugelem studie je zejména:

upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami vyuziti,

stanoveni limitQ pro &innosti, d&je a zafizeni v souladu s UP,

stanoveni limitdl objemového a ploSného uspofadani Gzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
stavebnich pozemk( na komunikace a mista napojeni na inzenyrské sité, pozadavky na
urbanistickou a architektonickou kvalitu,

provéfeni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu feSeni ZS zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP.



. Zastavovaci studie 24/1 UP Horazdovice, k.u. Horazdovice
KBFSHILTE'RAA Cistopis, datum: 12/2017

ARCHITEKTI €. zakazky: 17-067

3) Sirsi vztahy

Re$ené Uzemi se nachazi v severni &asti mésta Horazdovice. Lokalita o vyméfe 5,8 ha se
rozklada v bloku ohraniéeném ulicemi Loretska — Palackého — Sumavska a pfi severnim okraji
horizontem vrchu Loreta a aredlem méstského hibitova. Re$eny pozemek je svazity, na kétach 442 -
467 m. n . m, sklonitost je jiznim smérem. NejvysSi bod feSeného Uzemi tvofi vrch Loreta s umisténym
vodojemem. Zapadné& od vodojemu se za hranici feSeného Uzemi nachazi horazdovicky zZidovsky
h¥bitov, na ktery se severu navazuje stavajici zahradkarska osada. Z vychodu, pfi ulici Sumavska, je
umistén objekt smutecni siné, horazdovického hibitova a parkovisté. Vychodni ¢asti pfi ulici Loretska
prochazi venkovni vedeni elektrické energie a je umisténa zdéna trafostanice.

Okolni urbanizované uzemi z jihu, zdpadu i vychodu ma zakladni technické vybaveni, na stavajici
sité dopravni i technické infrastruktury se zastavitelné plocha napoji.

V prostoru plochy uréené k zastavéni se nenachazi zadna vzrostla zeleri. Vyznamné porosty
navazuji ze severu na zastavitelnou plochu, jedna se o porostlé kfovinaté remizy a solitérnimi
dfevinami byvalého sadu.

Ze severu na feSené Uzemi navazuje pfirodni plocha NSp-S. V ramci SirSich vazeb je v grafické
¢asti definovano podrobnéjsi vyuziti tzemi, zejména vyclenéni stavajici plochy technické infrastruktury
s objekty vodojem( Loreta, zndzornéni soucasného umisténi stavajici solitérni i plo$né krajinné
zelené, rozvrzeni plochy pro jednotlivé zpUsoby vefejného vyuziti a navrhu komunikaéniho propojeni
formou vymezenych cest pro pési.
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4) Celkova koncepce zaméru architektonicko-urbanistického reseni

Predmétem zadani je predevsim fedeni zastavitelné plochy pro bydleni oznagené v UP jako B-N-
24 s indexem 24/1. Ve vazbé feSeni plochu je cilem ZS i provéfeni moznosti propojeni zastavitelné
plochy se stabilizovanym GUzemim B-S-23 a stabilizovanymi neurbanizovanymi plochami NSp-S, dle
UP s vyuzitim plochy smiSené nezastavéného GUzemi — pfirodni. Plocha NSp-S se dle probihajici
zmény ¢&. 1 UP transformuje na plochu urbanizovanou PV-N s vyuzitim plochy vefejnych prostranstvi,
coz feSeni ZS respektuje.

Z UP pro plochu B-N-24, index 24/1 plyne:

Lokalita Funkéni vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch

B-N-24 Plocha bydleni Pod loretou - Malé objemy staveb

24/1 - Vyméra parcely minimalné 800 m2
- Uliéni ¢ara
- Dopravni napojeni na stavajici rastr
ulic, uliéni struktura ortogonalni

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch dle UP

B — PLOCHY BYDLENI (plocha B-N-24)

Zakladni charakteristika:
- plochy pro bydleni uréené k umistovani ¢innosti a staveb pro bydleni a s bydlenim
bezprostredné souvisejicich

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych a bytovych domech

Pripustné ve vybranych plochach (pfevaZujici zastavba izolovanych rodinnych a bytovych domd,
méstského typu):

- bytové a rodinné domy

- Stavby pro ubytovani, penziony

- mistni a ucelové komunikace

- vefejna zelern, vefejné prostranstvi a rekreacni zeleri s prvky drobné architektury a

mobiliafem pro relaxaci

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény, apod.)

- doplrikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod.)

- stavby a zafizeni technického a dopravniho vybaveni pfevazné mistniho vyznamu,

Podminéné pripustné vyuZiti ve vybranych plochach :

- za pfedpokladu, Ze bude vZdy prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo
jiné legislativni upravy, pfipadné posudkem opravnéné osoby, Ze uvedené funkce nebude
svymi negativnimi vlivy omezovat plochy hlavniho a pfipustného vyuZiti

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby do 450 m2 zastavéné
plochy
- Stavby a zafizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a
a domovy dichodcd)
- parkovisté
- stavby s doplrikovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského
zvifectva (jen jako doplrikové ke stavbam hlavnim)
vodni plochy, retenéni nadrze
- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zastavéné plochy
(napr. opravny osobnich vozidel, femeslinické dilny, prodejny spotfebniho zboZi,
kadernictvi, apod.)
- Sstavby a zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni
- zdravotnické stavby a jejich zafizeni
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, hristé
- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely
- stavby a zafizeni pro administrativu
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- stavby a zarizeni technického vybaveni
- vodni plochy, reten¢ni nadrze
- vefejna pohrebisté a kaple

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu:

- vy8kova hladina zastavby neprekro¢i 3 nadzemni podlazi + podkrovi

- maximalni podil zastavéni 50% plochy pozemku

- tam, kde je proluka v ulicni fronté (pfipadné se jedna o mySlenou spojnici objektu stojici pri
uliéni partii), bude hmota stavby posazena na tuto my$lenou spojnici mezi sousednimi objekty

Pro budouci vystavbu v feSeném Uzemi zastavovaci studie dopliuje a zpfesiuje podminky
uvedené v UP podrobnymi regulativy (viz. nize).

Resena lokalita véetn& nové navrhovaného komunikaéniho napojeni na mistni komunikace, silnici
[ll. tFidy a p&Simi propojenimi do okoli se nachazi na parcelach p.¢. 754/5, 755/4, 765, 821, 826, 830,
831, 832/1, 832/41, 832/86, 832/95, 832/96, 832/97, 832/98, 835/99, 832/100, 1665/1, 1665/2, 2705,
2722/15, 2722/28, 2725/1, 2725/2, 2725/3, 2813, 2815. Navrhované napojeni zastavitelné plochy B-S-
33 s indexem 33/1 je na pozemcich p.C. 754/2, 787/3, 787/4, 769, 770, 772/1, 779/1, 2726.

Lokalita je ma jizni svazitost, Uzemi lokality se nachazi zhruba na urovni vychodné umisténé silnice
lll. tfidy Sumavska, podél které vede chodnik s oboustrannou aleji. Plocha lokality je zemé&délsky
vyuzivana, jedna se o ornou pldu, bez dfevinnych porostl. Z jizni a zapadni strany navazuje na
zastavu rodinnych domu. Jedna se o pravidelnou zastavbu izolovanych rodinnych dom( na
pozemcich velikosti cca 700-800 m?>. Vychodné v kombinaci se zastavbou fadovymi rodinnymi domy
na pozemcich o vymére cca 300 m?>. Stavajici objekty jsou zastfeSeny pultovymi ¢i rovnymi, sedlovymi
a stanovymi stfechami s rlizné smeérovanymi hfebeny vigéi pfilehlym komunikacim. VySkova uroven
stavajici zastavby v okoli lokality je tvofena pfizemnimi objekty s pidou &i obytnym podkrovim pod
sklonitou stfechou a dvoupodlaznimi objekty s pultovou a rovnou stfechou. Limitem v uzemi je
stavajici vzdusSné vedeni elektrické energie podél zapadni hranici Uzemi zakoncené ve zdéné
trafostanici na pozemku p.¢. st. 1665/1.

Navrh zastavby fesi v dané lokalité 39 stavebnich pozemku. Pozemky jsou situovany podél dvou
navrhovanych komunikaci trasovanych ve sméru vychod-zapad. Komunikace jsou na zapadé lokality
v pfimé prodlouzeni ulic Mirova a Lipova, tzn. v kolmém napojeni na mistni komunikaci ulici Loretska.
Ve vychodni ¢asti Uzemi jsou komunikace vedeny v mirném oblouku a napojuji se ve dvou mistech na
silnici lll. tfidy — ulici Sumavska. Sméry navrhovanych komunikaci drzi stavajici rastr a ortogonalni
uliéni strukturu, ¢imz dojde k podpofeni prijezdného (tedy méstského) celku. Uliéni profil je vymezen
o Sifi 15,0 m, vramci které jsou umistény jizdni pruhy, oboustranny chodnik a zeleny pas, v ramci
kterych budou umistovany vjezdy na stavebni pozemky. Oboustranné podél navrhovanych
komunikaci jsou vymezeny ve tfech blocich pozemky pro rodinné domy. Vjezdy na stavebni pozemky
ve druhé fadé od komunikace jsou feSeny navrzenymi sjezdy z komunikaci o uli€¢nim profilu 8,0 m,
v §ifi jizdnich past od obruby 4,0 m. Vjezdy na pozemky jsou znaleny v rozmezi, v ramci néhoz
budou v navazujicich PD upfesnény.

Navrziené stavebni pozemky maiji nejcastéji pravidelny obdélnikovy pldorys, ploSné v rozmezi 807-
1336 m”.

Charakter zastavby bude vychazet ztradiéniho zastavéni mésta s pfevazujici nizkopodlazni
zastavbou. Pro dosaZeni poZadovaného charakteru zastavby studie vymezuje zastavitelné plochy
navrhovanych pozemkl stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi, nastavuje maximalni podlaznost,
reguluje maximalni zastavénost navrzenych stavebnich pozemku a vySku zastavby.

Podminky pro napojeni staveb na technickou infrastrukturu budou feSeny v ramci navazujicich PD.
Ve vykresové Casti jsou orientacné zakresleny mista napojeni na vodohospodarské sité a plynovod.

V feSeném Uzemi je navrzena plocha severné od stavajici trafostanice pfi ulici Loretska pro
umisténi kontejnerd pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu. Toto orientaéni umisténi je
mozné v ramci navazujici PD upfesnit €i pfemistit.
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5) Koncepce dopravniho reseni

Doprava v feSené lokalité je navrhovana dvéma komunikacemi funkéni skupiny C. Uliéni profil
hlavnich komunikaci trasovanych ve sméru vychod-zapad je 15,0m, pfiCemz komunikace jsou feSené
jako obousmérné s Sitkou jizdniho pruhu 2 x 3,0 m. V profilu je umistén oboustranny chodnik o $ifi 2 x
2,25 m a zelené pasy podél o Sifi 2 x 2,25 m. Komunikace jsou na zapadé lokality v pfimé prodlouzeni
ulic Mirova a Lipova, tzn. v kolmém napojeni na mistni komunikaci ulici Loretska. Ve vychodni &asti
Uuzemi jsou komunikace vedeny v mirném oblouku a napojuji se ve dvou mistech na silnici Ill. tfidy —
ulici Sumavska. Oboustranné& podél navrhovanych komunikaci jsou vymezeny ve tfech blocich
stavebni pozemky. Vjezdy na stavebni pozemky ve druhé fadé od komunikace jsou feSeny
navrzenymi sjezdy z komunikaci o uli¢énim profilu 8,0 m, v Sifi jizdnich pasu od obruby 4,0 m. Vjezdy
na stavebni pozemky jsou znadeny v rozmezi, v ramci néhoz budou v navazujicich PD upfesnény a
umistovany kolmo na chodnik a pas zelené.

S navrhovanym dispozi¢nim FeSenim dopravni infrastruktury pro budouci zastavbu lokality vydal
Uzemni odbor Klatovy Policie Ceské republiky — Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje souhlasné
vyjadreni pod &.j. KRPP-149673-1/CJ-2017-030406.

e Odstaveni vozidel

V ramci vymezeni navrzenych RD a stavebnich pozemk( budou navrzena odstavna parkovaci
stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici PD). Pocty parkovacich stani
jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté ¢i garazové) na
jeden stavebni pozemek.

e Dopravav klidu
V zapadni Casti zastavitelné plochy je vymezena plocha pro umisténi parkovisté. Kapacita je 2x 9
stani, parkovisté bude slouzit potfebam okolni zastavby a vefejného prostranstvi umisténého jiznéji.

e Prostupnost tzemi pro pési

Vzhledem k charakteru Uzemi a ve vazbé na SirSi okoli jsou v uzemi vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi, které budou zajiStovat prostupnost uzemi pro péSi a cyklisty. Je navrzen koridor o S§ifi
3,0 m pfi severovychodni hranici feSeného Uzemi mezi planovanou zastavbou a hrbitovni zdi (
pozemky hibitova a smuteéni sing). Uzemi je v soucasnosti vyuzivano pro rekreaci a odpocinek
v klidové z6né okoli hfbitova, kde vede pésina s laviCkami a stromofadim. P&Si propojeni je navrzeno
rovnéZz vychodné& podél Loretské ulice v severnim pokradovani smérem k horazdovickému
zidovskému hibitovu, vrchu Loreta s vodojemem a dale pak k zahradkarské osadé. Cesty je vhodné
doplnit zeleni a stromofadimi.

e Napoijeni zastavitelné plochy B-S-33 (index 33/1) a plochy NSp-S dle UP

Severozapadné od zastavitelné plochy pro bydleni, kterd je hlavnim pfedmétem feSeni ZS, je
umisténa zahradkarska kolonie a zastavitelna plocha dle UP B-S-33 s indexem 33/1. Jednim s cilt
feSeni ZS bylo, kromé& vytvofeni nové lokality pro zastavbu RD, i provéfeni dopravniho propojeni
lokality B-S-33. Stavajici napojeni z ulice Karla Némce vedouci podél Zidovského hibitova a zahradek
je nevyhovuijici, nema dostadujici parametry. ReSeni spatfuje projektant v rozsifeni stavajici ulice
Karla Némce v prodlouzeni az k ploSe s indexem 33/1 a v jejim uvedeni do normovych parametrd.
Navrzenym FfeSenim je obousmérna slepa komunikace zakon&ena uvratovymi obratisti ve tvaru L (u
plochy s indexem 33/1) a T (u stavajiciho vodojemu).
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6) Pozadavky na stavebni objekty

o Zpusob vyuziti pozemku )
Navrhovana lokalita bude ur€ena pro bydleni (viz. UP ,B-Plochy bydleni*)

e Druh objektu na stavebnim pozemku
- izolované rodinné domy s I. NP (nadzemni podlazi), s moznosti podsklepeni
- izolované rodinné domy s I. NP a obytnym podkrovim, s moznosti podsklepeni
- izolované rodinné domy se Il. NP, bez obytného podkrovi, s moznosti podsklepeni
v¢etné doplnkovych objekt(, pfistfeSkl a garazi..

e Parcelace pozemku
Rozdéleni bloku na pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou hranici
stavebnich pozemki. Rozdéleni vychazi z udaji Katastru nemovitosti (KN), nékteré
stavebni pozemky jsou tvofeny z vice parcel evidovanych dle KN. V grafické &asti je
vyzna¢eno rozhrani jednotlivych stavebnich pozemk(. Rozhrani mize byt vedeno po
stavajicich vlastnickych hranicich plynoucich z KN.

e Umisténi staveb
Umisténi stavby rodinného domu jako stavby hlavni bude respektovat hranice
zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi z poZzadavkd na vzajemné odstupy staveb
uvedené ve vyhlaSce 501/2006 Sb. v platném znéni o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Zaroven bude umisténi objektu respektovat zavaznou polohu uliéniho
praceli objektu dané stavebni ¢arou.

Zastavitelna plocha pro RD je vymezena minimalnimi odstupy od hranic stavebniho

pozemku definovanymi vymezenou stavebni €arou a stavebni hranici.

Stavebni €ara - hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunika&nim prostorem, udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven povinnou
polohu hlavniho objemu objektt rodinnych domi (RD) na pozemcich vuéi vnéjSimu okoli
bloku. Stavebni ¢ara je _neprekroéitelnd a je podkroé€itelnd o 0.5 m. Stavebni Cara je
stanovena v rozmezi 5,0 m - 5,5 m od hranic pozemku sousedicich s komunikaci (tj. uli¢ni
¢ary) tak, aby bylo mozné odstavit automobil mezi oploceni a RD.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou
garazi &i krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku ¢&i shora)
musi byt zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dal$iho
vozidla pfed garazi ¢i parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od
spole¢nych hranic stavebnich pozemku dle poZzadavkl stanovenych stavebnim zakonem
(ve smyslu pfisluSnych vyhlasek) tzn. min. 2,0 m, nedohodnou-li se vlastnici sousednich
pozemkU jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi &i krytych parkovacich stani na hranicich
pozemku).

Zastavitelna plocha pro RD — vymezuje prostor pro umisténi RD pfi respektovani jeho
umisténi vaci stavebni ¢arfe. Umisténi doplrikovych objektl do zastavitelné plochy pro RD
je pripustné.

Stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku
- je nepfekroditelna (s vyjimkou vy$e uvedeného odstavce),
- je podkrogitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve v8ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

Zastavitelna plocha pro doplrikové objekty — vymezuje prostor pro umisténi staveb,
které plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (tzn. pergoly, sklady zahradniho nafadi,
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pristfeSky pro automobil, garaze, zimni zahrady, bazény do 40 m? zastavéné plochy apod.
tzn. stavby o max. jednom NP do 25 m”ado 5,0m vysky, nepodsklepené).

Zastavitelna plocha pro doplfikové objekty je vymezena minimalnimi odstupy od
navrhovanych hranic pozemku takto: 5,0 m od hranic pozemku sousedicich s navrhovanou
obsluznou komunikaci, 2,0 m od ostatnich hranic, ve vyjimeCnych pfipadech vymezenych
v grafické Casti a za predpokladu, ze se vlastnici sousednich pozemk( dohodnou a
stavebni ufad schvali vyjimku, je mozné doplfikovou stavbu umistit na hranici stavebniho
pozemku.

o Maximalni podil zastavéni
Stanovuje maximalni plochu stavebniho pozemku moznou k zastavéni objekty, v&etné
vSech zpevnénych ploch, udava se v procentech, pfiemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénud) do 20 m2.
- u jednotlivych stavebnich pozemku se stanovuje maximalni zastavitelnost 40%
- stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

o VysSka zastavby
Udava maximalni neprekrocitelnou vySku zastavby v poctu plnych podlazi (hodnota udana
fimskou Cislici — I).
V pfipadé mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznafeno matematické
znaménko +.
V pfipadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko - .

Podkrovi (1+) se mezi plna podlazi zapocitava v pfipadé, kdyz se jeho vyuZzitelnd plocha
(tj. nad niz je svétla vySka mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim
leziciho plného podlazi. Nadstavba podkrovi je pfipustna maximalné do vysky 1,3 m nad
uroven stropu posledniho plného podlazi.

VySka zastavby stanovena touto studii:
- max. vyska RD je stanovena jako Il. NP bez podkrovi (Il.NP), pfipustné jsou nizsi
objekty, tzn. .LNP bez podkrovi (tj. I.) i I.NP s podkrovim (tj. I+)

- podsklepeni je pripustné u hlavnich i doplinkovych objektti

- maximalni vyska hifebene (u rovnych stfech = vy3ka atiky) je oznagena pismenem
V, stanovuje se na max. 8 m nad puvodni terén.

- uroven podlahy (x0) 1. NP bude max. 0,9 m nad urovni puvodniho terénu

- puvodni terén - stanovuje se jako primér vySek puvodniho terénu ve vnéjSich rozich
navrhované stavby

o Pozadavky na oploceni
Udava pfipustnost, rozsah, tvar a pouzity material oploceni ¢asti stavebniho pozemku,
kterd je ve styku nebo v pfimé viditelnosti z vefejného prostranstvi nebo vefejného
komunikaéniho prostoru.
Vy&ka oploceni — max. 1,5 m.
Material: zdivo, dfevo, kov, tahokov. Vzhled oploceni musi ladit s prvky a materialy
objektd RD.
Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materidlem narusit charakter
stavby na oplocovaném pozemku a jejiho okoli.

Oploceni uvnitf vnitroblokového prostoru neni regulovano.

o Tvary strech, sklon stifech, orientace hiebene stfech, materiadlové feSeni, zelen
Tvary ani typy stfech nejsou regulovany, povoleny sklon stfech 0°-40°. Materialové feSeni
neni limitovano.
V navrZzenych zelenych pasech s vyuzitim jako vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
navrzenych podél komunikaci Ize umistit stromové aleje.
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7) Vyhodnoceni variant reseni

V ramci prvotniho konceptu ZS byly zvazovany r(izné verze parcelace zastavitelné plochy,
byly naskicovany varianty, ze kterych se v ramci konzultace z objednatelem vybrala parcelace,
ktera navrhovala rozlehlej§i pozemky a to pfedevSim z divodu zachovani charakteru stavajici
zastavby.

S variantami se rovn&z uvazovalo pfi navrhu napojeni zastavitelné plochy pro bydleni
umisténé zapadné od Zidovského hrbitova (z UP plocha B-S-33 s indexem 33/1). Severozapadné
od zastavitelné plochy pro bydleni, ktera je hlavnim pfedmétem FeSeni ZS, je umisténa
zahradkarska kolonie a zastavitelna plocha dle UP B-S-33 s indexem 33/1. Jednim s cilG fe$eni
ZS bylo, kromé vytvoreni nové lokality pro zastavbu RD, i provéfeni dopravniho propojeni lokality
B-S-33. Stavajici napojeni z ulice Karla Némce vedouci podél Zidovského hibitova a zahradek je
nevyhovujici, nema dostacujici parametry. PUvodni myslenka zpracovatele zvazovala napojeni
navrhované zastavby v ploSe zahradkaiské kolonie pfes plochu nové vymezované zastavby
Uzemi s indexem B-N-24. Tato varianta se ukazala po provedeni vySkopisu a polohopisu jako
nerealna z divodu znaéného prevysSeni v Uzemi. Zaroven je zde limitem i stavajici vodojem a
nastavené vyuziti dle UP. ReS$eni spatfuje projektant v rozsifeni stavajici ulice Karla Némce
v prodlouzeni az k plose s indexem 33/1 a v jejim uvedeni do normovych parametrd. Po provéreni
majetkopravnich vztah( v Gzemi se zda byt toto feSeni jako realné, protoZze pozemky jsou ve
vlastnictvi mésta, nicméné rozsifeni bude mit za vliv zasah do sou¢asného vyuzivani pozemkd.

Braha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budéjovice
prosinec 2017

Ptilohy:

B. Graficka ¢ast:

B.1. Vykres Sirsich vztahu

s navaznosti na sousedni Uzemi s vyzna&enim hranic feSeného uzemi

(méF. 1: 5 000)

B.2. Koordinaéni vykres

s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti jednotlivych stavebnich pozemki s graficky
znazornénymi objemovymi a prostorovymi regulativy, v€etné FeSeni napojeni na technickou
infrastrukturu a feSeni dopravy

(mé&f. 1:1000)

B.3. Dopravni reseni a technicka infrastruktura

(méf. 1:1000)

B.4. Parcelace

S navrZzenymi stavebnimi pozemky

(méF. 1:1000)

B.5. Regulaéni vykres s vymezenym zpusobem vyuziti pozemk(, regulaénimi opatfenimi
(méF. 1:1000)

B.6. Navrh geometrického planu (vyhotovitel: Pavel Petrovi€, Lesni 387, 370 07 Roudné)
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